[> CONCEPTO

Es una modalidad del Seguro de Daflos mediante el que se garantizan durante diez afios a partir de la fecha de
recepcion la Indemnizacién o reparacion de los dafios materiales causados en el edificio asegurado por vicios o
defectos que tengan su origen o afecten, dentro del periodo de cobertura, en su cimentacién y/o estructura,
de tal forma gue comprometan directamente la resistencia mecénica y la estabilidad del mismo.

Ve
k [> DIFERENCIA CON OTROS SEGUROS DE DANOS

A diferencia del seguro de Todo Riesgo de Construccion, el inicio de la cobertura en el sequro Decenal de Danos
coincide con la recepcidn de la obra por &l Promotor,
En el seguro de Todo Riesgo de Construccidn se cubren los dafios consecuenciales derivados de errores de
proyecto, defectos de materiales y defectos de ejecucion, pero no se cubre el propio defecto o el propio error.
En los seguros Multirriesgo se excluyen los vicios o defectos constructivos,

<E> ANTECEDENTES

£l sequro Decenal de Dafios a la Edificacion surge en Francla en 1978 con el objetivo de asegurar una proteccion
eficaz al Promotor v a los posteriores adquirentes de una edificacién, ante los vicios y defectos de la
construccion, Se exige un seguro obligatorio mediante el que se garantice una rapida indemnizacion al usuario,
sin perjuicio del ejercicio de las acciones legales de repeticion contra el agente Interviniente en la edificacion
responsable del dafio. Por eso, se la ha denominado seguro de "prefinanciacion”,

En Espafiz se ha venido contratando desde hace mas de diez afies, de una forma esporddica, sobre todo en
edificaciones promovidas por intereses de capital francés y premociones de capital publico. El porcentaje de
participacion de este seguro en el conjunto del volumen de primas del segure de construccion ha sido escaso.
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~_[* LA LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION ~ L.O.E

Esta ley ha entrade en vigor en Mayo de 2000. Afecta a todas las edificaciones para las que se haya solicitado
Licencia de Obras a partir de su entrada en vigor,

Entre otros aspectos regula las responsabilidades de los agentes intervinientes en el proceso edificatorio (art.
17). Estos agentes garantizan durante unos determinados periodos, la calidad de la edificacian respondiendo de
los dafios materiales que se produzcan en la edificacion en ausencia de aquella.

Esta garantia se debe instrumentalizar a través de un seguro obligatorio {art. 19},

En concreto;

w El constructor garantiza durante un afio el resarcimiento de los dafios materiales por vicios o defectos
de ejecucion que afecten a los elementos de acabado de las obras, que podrdn ser sustituidos por la
retencion por el Promotor de un 5% del importe de ejecucién material de ia obra. Bs la denominada
Garantia de Perfecto Acabado.

u Todos los agentes intervinientes en la edificacidon garantizan durante tres afios el resarcimiento de
los dafios causados por vicios o defectos de los elementos constructives o de las instalaciones que
ocastonen el incumplimiento de los requisitos bésicos de habitabilidad del apartado 1 letra C del articulo
3 de fa LOE {(condiciones de habitabilidad). Es la denominada Garantia Trienal.

n Todos los agentes intervinientes en la edificacidn garantizan durante diez afos el resarcimiento de
los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la cimentacidn, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio. Es la Garantia Decenal.

Las tres garantias deben asegurarse de acuerdo con el articulo 19, pero actuaimente sdlo es de suscripcion
obligatoria la Garantia Decenal ( Disposicion Adicional Segunda)
Los plazos se cuentan a partir de la fecha de recepcion de la obra por el Promotor.

(D EL SEGURO DE GARANTIA DECENAL

E| articulo 19-1C en conjuncién con la Disposicién Adiclonal Segunda-Uno de la L.O.E exige la suscripcion
obligatoria del Seguro de la Garantla Decenal por el 100% del coste final de la ejecucion material de la obra,
incluidos los honorarios profesionales, El seguro es actualmente obligatorio para edificios cuyo destino
principal sea el de vivienda. Su ausencia impide la inscripcion de la vivienda en el Registro de la Propiedad,



[> ELEMENTOS PERSONALES

El Tomador de la Pdliza es el Promotor de la obra o el Constructor por cuenta del Promotor.
El Asegurado es el Promotor y los sucesives adquirentes.

(

[> BIENES ASEGURADOS

Desde el punto de vista del seguro, el edificio y por ello los bienes que pueden ser afectados por el sinlestro se
clasifican en:

o Obra Fundamental, que comprende |a cimentacion vy la estructura.

e Obra Secundaria, comprendiendo cerramientos, cubierta, solades, alicatados, tabiques,
impermeabilizaciones, etc.

e Instalaciones fijas y Equipamiento del edificio.

De acuerdo con la LOE (articulo 2.3) se consideran comprendidas en la edificacion sus Instalaciones fijas y !
equipamiento propio asi como los elementos de urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio.

> RIESGOS CUBIERTOS

vienen recogidos en el articulo 1° de las Condiciones Generales de la pdliza,

La poliza sélo cubre los dafios materiales causados al edificio por vicios o defectos que tengan su origen o
afecten a la obra fundamental (cimentacion y estructura) y comprometen directamente la resistencia mecanica
y estabilidad del mismo. Es la garantia basica del articulo 19-1C

También se cubren come gastos de salvaguardia, los costes de reparacion y refuerzo para evitar el hundimiento
de la obra fundamental, los gastos de demolicion y desescombro limitados al 5% de la suma asegurada.

[> RIESGOS EXCLUIDOS

Se encuentran en el articulo 2° de las Condiciones Generales de la péliza.
Todos los dafios que no tengan la naturaleza de materiales causados al edifico quedan excluidos:
dafos personales, dafos a colindantes, dafios a bienes muebles del edificio.

Se excluyen los que sean consecuencia de mal uso o falta de mantenimiento, caso fortulto, fuerza mayor, actos
intencionados del Tomador, Asegurado, terceros, etc, Asi como aquellos que tengan su origen en partes de la

ohra sobre las que haya reservas recogidas en el Acta de Recepcion, mientras que tales reservas no hayan sido
subsanadas y recogidas en una nueva Acta,

/

K [ PERIODO DE COBERTURA

De acuerdo con el articulo 3¢ de las Condiciones Generales de la péliza, las coberturas de la péliza no entran en
vigor hasta que no se haya emitido el Suplemento de Entrada en Vigor de la Garantia, cuya fecha de efecto se
corresponderd con la fecha en que se firma el Acta de Recepcion entre el Promotor y el Constructor,

[ GARANTIAS OPCIONALES

Ademadas de la Garantia Basica obligatoria del articulo 19-C de la LOE, pueden contratarse otras garantias
opcionales, no obligatorias, alguna de las cuales coinciden con la Garantia Trienal. En concreto, las
Impermeabilizaciones de fachadas y cubiertas. También pueden afadirse otras, como la Renuncia al
Derecho de Repeticién frente al Contratista, Aparejador y Arquitecto y los que hacen referencia a los Bienes
Preexistentes y Revalorizacion Automatica de la Suma Asegurada y Franquicia.




. [> SUMA ASEGURADA

En la Garantia Bésica es el Coste final de la obra al que se afiadiran los honorarios de los técnicos intervinientes
incluyendo los de la Entidad de Control de calidad, empresa elaboradora del estudio geotécnico, licencias e
impuestos de legal aplicacién, de acuerdo con el articulo 49 de las Condiciones Generales.

En las Garantias Opcionales de Impermeabilizacion es el coste total definitivo de la unidad de
impermeabilizacion que se asegure,

K > FRANQUICIA

La L.O.E. impide que la franquicia, en caso de que exista, supere el 1% de la Suma Asegurada de cada unidad
registral.

. [> EXIGENCIAS PARA LA SUSCRIPCION

Hay dos condiciones o exigencias para la suscripcion de la poliza:

» El estudio geotécnico del terreno. El Promotor, Tomador de la péliza, debe contratar los servicios de
una empresa especializada para el estudio de subsuelo del emplazamiento donde vaya a realizarse la
edificacién,

e La contratacion de los servicios profesionales de una Entidad de Control de Calidad, independiente y
no vinculada con ninguno de los agentes intervinientes en el proceso edificatorio, para que lleve a cabo el
control de calidad del proyecto de ejecucién v de la posterior realizacién de la obra, en las unidades que
vayan a ser objeto del seguro.

El control debe realizarse desde el inicio de la obra, quedando vinculada la plena eficacia de la poliza al
cumplimiento de este requisito, de conformidad con les articulos 6 y 7 de las Condiciones Generales de la
poliza.

[> LA SOLICITUD DE COTIZACION

Para conocer el precio para el seguro Decenal de Dafios de una obra en concreto, el solicitante debe
cumplimentar un breve formulario, donde ademés de indicar datos sobre los agentes de la edificacion
intervinientes en la obra, sefiala su emplazamiento, su descripcion y superficie. Debe tambien indicar el
presupuesto de ejecucion por contrata, junto con los honorarios de los técnicos intervinientes, de la entidad de
control, estudio geotécnico, licencias e impuestos legalmente aplicables, ya que este total es la cifra sobre la
que se calcula la prima.

El solicitante debe manifestar en este documento los riesgos para los que cesea conocer el precio: s
exclusivamente para la Garantia Bésica o también incluyendo alguna de las Garantias Opcionales

Una vez reclbido este documento, se comunica al salicitante la cotizacién mediante el documento Céleulo de ia

Prima que debe ser considerado como una oferta, cuya aceptacion debe manifestar el receptor de forma expresa
mediante la Solicitud de Seguro.

El calculo de prima o cotizacién tiene un cardcter provisional y se hace basandose en la informacién aportada en
el formulario. Su concrecidn definitiva se realizard cuando el promotor envie la solicitud de seguro con la
documentacion complamentaria que se indica mas abajo.

P
\ [> LA SOLICITUD DE SEGURO

Una vez recibido por el Solicitante el documento Calculo de la Prima, si la oferta y las Condiciones le parecen de
su interés, puede manifestar su aceptacién y su voluntad de suscribir la péliza cumplimentando la Solicitud de
Sequro, documento alge mas extenso que la Solicitud de Cotizacién y que ha de estar firmado y fechado.



Informe Dy emitido por la Entidad de Control de Calidad. Debe haber control técnico de la obra desde su
inicia.

Copia de la Memoria Constructiva del Proyecto de Ejecucion.

Copia del informe geotécnico.

Informe D, emitido por la Entidad de Control de Calidad, en el caso de obra de rehabilitacién, reforma o
ampliacion,

Informe D, emitido por la Entidad de Control de Calidad, en el caso de empleo de material no tradicional.
Domiciliacion Bancaria.

Documento de Informacion al tomador.

[> LA pOLIZA

Estd constituida por las Condiclones Generales, por las Condiciones Especiales cuando se incluya alguna{s)
Garantia Opcional y por las Condiciones Particulares que Individualizan el riesgo.

Con la pdliza se emite el primer plazo de la prima, que es del 25%. El resto se debe emitir y cobrar a la
recepcion de la obra y antes de que entre en vigor el aseguramiento de la{s) garantia(s) asegurada(s).

£> EL SUPLEMENTO DE ENTRADA EN VIGOR

De acuerdo con lo previsto en las Condiciones Particulares, la entrada en vigor de la pdliza esta condicionada por
una condicion suspensiva, que exige la emision de todos los informes sin reservas técnicas, En caso de que
se haya producido alguna reserva técnica, ésta deberd haberse subsanado para el tramite de recepcion de la

obra,

Una vez recibldo el informe del final de obras, se emite el Suplemento de Entrada en Vigor de la Garantia, por
el que la péliza adquiere todo su vigor dando cobertura a los riesgos asegurados.

£l conjunto de Informes emitides por la Entidad de Control de Calidad incluyendo, en su caso, las Actas
de Reservas Técnicas habidas y sus correspondientes Actas de Cancelacién

El Informe Final de Obra (D6) emitido por la Entidad de Control de Calidad, sin Reservas Técnicas.

El Acta de Recepcién de la Obra por parte del Promotor, sin reservas.

La Declaracion del Tomador del seguro firmada y fechada sobre el valor definitivo de la obra
asegurada, desglosado de acuerdo con el siguiente detalie:

1.~ Totai Ejecucion Material de proyecto Euros

1.1 Urbanizacion (1) Euros
Garantia Opcional 1.2 Unidad de Impermeabilizacién de cublertas ' Euros
Garantia Opcional 1.3 Unidad de Impermeabilizacion de fachadas Euros
Garantia Opcional 1.4 Valor fachadas no portantes Euros
Rir Gastos Generales (%) Euros
3. Beneficio Industrial (o BR) Euros

Suma Facturada por el Contratista { %} Euros
4.~ 1.V.A (Sobre la Surna Facturada) {___ %) Euros

COSTO DE EJECUCION
BOR CONTRATA SUBTOTAL(I) Euros
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